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Une opportunité
fonciere sur la ZAC
Beauvert ...

Comment s’en saisir ?

Contributions a la réflexion en 3
femps:

) Comprendre le jeu d’acteurs

II) Anticiper le déroulement du projet

I1I) Etablir une marche a suivre
collective a moyen terme (dans
un 1" temps)

Intervenant: Julien Fontaine
- Architecte

Un habitat groupé sur la ZAC Beauvert — Grenoble ?
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A-PANT / irchitectures éce-PARTICImaIVES Accueil  Equipe Services

Ressources.
L'arch

A Part-é: le blog de I'habitat
éco-participatif
par Julien

© 2010 / groupe-a-part

Présentations i1

Nous sommes un collectif d'architectes et
d'ingénieurs au service de I’'habitat groupé
écologique et participatif en région
Rhone-Alpes.

Cette forme alternative de logement nous
motive car elle est pleinement durable.

A I'image des groupes d’habitants, nous
avons choisi de mutualiser nos
compétences et d’adapter nos pratiques
pour répondre aux besoins
d’accompagnement adapte qu’elle
nécessite. Nous travaillons en réseaux
avec plusieurs partenaires europeens.

+ d’infos sur notre site: www.groupe-a-part.fr
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éco- PARTicipatives Comprendre le jeu d’acteurs
Acteurs Réle & responsabilités
Ville de Grenoble - Propriétaire du terrain / garant du
respect des reglements & lois / caution
politique
SEM SAGES - Garant de 'aménagement de la ZAC
/ Point de contrdle pour la Ville
HablLeS - Promotion & lobbying pour 'HG /
Présélection de candidats / Suivi des
7 rojets
R % s
B% Maitrise Un ou pllésieurs - Clients & financeurs de I'opération
0 groupes de
I'IZJ ; d'ouvrage particuliers - Futurs habitants = Maitres d’usages
T 4 N .
U) : ----- @ --------------------------------------------------------------------------------------------- r
: _ Maitrise d’ceuvre - Développement du projet
: Prestataires Notaire etc ... (architectural technique juridique ...)
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3 phases & éetapes clefs *:

Phase initiale

Regroupement &
programmation :

- Constitution d’'un
groupe

- repérage d’'un
terrain & contact
avec le vendeur

- Programmation /
etudes de faisabilité

- choix de montages

%uridiq_ues &
inanciers
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Option sur le terrain - promesse de vente

—_————
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Anticiper le déroulé du projet

\ 4

Phase d’études

Organisation d’un
collectif d’études
sous forme de
societe civile ou
copropriété ou autre

- Etudes de MOE

- Permis de
construire

- Accord de
financement

- Montage juridique:
Etat de division de
I'immeuble /
reglement de
copropriété ...

2011

»
»

&
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Phase travaux

Réalisation sous forme
d’'une sci ou autre

- appel d'offres travaux
- passation de marchés
- travaux & réception

Achat du terrain — apres PC obtenu

2012

Livraison et emmeénagement

* . D'aprés A. Meyer « guide pour une autopromotion a la francaise, selon le modéle des « Bauegemeinshaft » - sept. 2007
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1- Constituer un ou plusieurs groupes de
particuliers et obtenir une « option » sur un ou
plusieurs terrains

- Rediger une charte d’objectifs
- Constituer une trésorerie / Choisir des prestataires

- Rencontrer les partenaires institutionnels / lobbying
(par exemple lors de la visite du terrain)

2- Constituer un dossier de candidature pour un
ou plusieurs terrains a remettre a la SEM en juin

prochaln - Présentation de I'équipe autopromoteurs + prestataires
- Cadre opérationnel de I'opération / engagements du MO

- Etude de faisabilité
- Offre financiere pour I'achat du ou des terrains

3 Clefs de réussite:

- Appui des partenaires - Groupes organiseés, - Accompagnement
institutionnels motivés et pragmatiques professionnel adapté

Offre détaillée précisant:
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Services Conception participative

Nous aidons les groupes d'habitants a
concrétiser leurs projets par une methode
unique de conception participative adaptee
a leur developpement.

SRS . Etudes de maitrise d’oeuvre
O O ey et suivi de travaux

Notre équipe pluridisciplinaire mene les études architecturales et techniques
nécessaires depuis I'esquisse jusqu'a lI'exécution des projets. Nos metiers:
architecture — ingeénierie fluides & thermique — QEB - économie

Assistance et conseills

Nous travaillons en partenariat avec les associations pour aider a
I'’émergence de projets d’habitat groupe en Rhone-Alpes.

Photomontage Groupe-A-PART :
Remerciements au Groupe

Confluence

Nous pouvons également proposer le montage de voyages d’études pour
convaincre des élus, informer des particuliers intéresseés etc..

Un habitat groupé sur la ZAC Beauvert — Grenoble ?
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Références Habitat groupé Confluence — Lyon 2eme
Mission confiée:

Immeuble coopératif écologique de 19 logements
Zac Confluences / Label BBC effinergie ou passif

- Conduite de 3 ateliers participatifs
- Rédaction puis remise d’'un
programme détaillé de I'opération

Durée de la mission: 6 semaines

Cout: 5000€TTC

Assurée par: '

contractant général

Partenaires:

_,C{Sélendi By

HMF HABICOOP

Budget : 2.535.500 € HT
SHON : 1840 m2
Avancement : Concours
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Références Village Vertical - Villeurbanne

Immeuble coopératif écologique de 38 logements Mission confiée:

ZAC Maisons neuves / Label BBC effinergie o
Etudes de maitrise d’oeuvre et
suivi de travaux

Assurée par: v G (‘\r

DETRY & LEVY contractant général
Budget : 3 850 000 € HT Avancement : PC Partenaires: 4
SHON : 3446 m2 . 1&
HABICOOP
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Merci de votre attention!

Groupe A PART [/

Détry&Leévy + Fontaine +
ACR
14 Rue Dumont, 69004 - LYON

Tél: +33 (0)4 72 29 13 72 / Port. +33 (0)6 27 65 34 07

www.groupe-a-part.fr
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